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-  المكاتب الم�ساركة بالم�سابقة:

مكتب الخدمات الا�ست�ساري ال�سعودي (�سعود كون�سلت).  .1

دلتا مهند�سون ا�ست�ساريون  .2

له المهنّا للا�ست�سارات الهند�سية مكتب عبدالاإ  .3

مكتب العطي�سان - مهند�سون ا�ست�ساريون  .4

مكتب محمد حامد هر�ساني  .5

اأولًا: منهجية واإجراءات التحكيم: 

اعتمد اأ�سلوب التحكيم على مبداأ عدم معرفة لجنة التحكيم بهوية المت�سابقين. وتمت اإجراءات التحكيم 

على ثلاث مراحل كالتالي:

ولى: مرحلة تفهّم الم�ساريع المعرو�سة للتحكيم المرحلة الاأ

اأن در�ست هذه  للم�سابقة )والتي �سبق  الفنية  اللجنة  التحكيم، من قبل  اأمام لجنة  الم�ساريع،  تم �سرح 

الم�ساريع ب�سكل مف�سل(. ومنحت اللجنة الفنية  مدة ن�سف �ساعة ل�سرح كل م�سروع، تبع ذلك اأ�سئلة 

ومداخلات من قبل اأع�ساء لجنة التحكيم على كل م�سروع.  

ولي المرحلة الثانية: مرحلة التحكيم الاأ

بعد انتهاء عر�ض الم�ساريع من قبل اللجنة الفنية للم�سابقة، انتقلت لجنة التحكيم اإلى المرحلة التالية من 

اجتماعها لتقييم الم�ساريع، وتم في البدء منح الوقت لكل محكم ليذكر ايجابيات كل م�سروع،  ثم اأعطي 



يراد �سلبيات كل م�سروع. وقت اآخر لاإ

خذ بالاعتبار عدة معايير، م�ستقاة من المرجع الت�سميمي  واعتمدت اللجنة في تقييمها وتحكيمها على الاأ

للم�سابقة، وهي:

معايير فكرية )قوة الفكرة و جدتها ومقدار البعد الفكري في الم�سروع ومقدار تعبير المبنى عن  	·
الت�سميم الحديث للمكاتب �سمن تقنيات وتكنولوجيا تلبي الاحتياجات الع�سرية( 

معايير مكانية )احترام البيئة الطبيعية والعمرانية المحيطة، وكذلك طريقة التعامل مع خ�سو�سية  	·
المجاورين ذو الا�ستخدام ال�سكني(.

معايير وظيفية وتقنية. 	·
	·

المرحلة الثالثة: مرحلة التحكيم النهائي:

الم�ساريع  من  م�سروع  كل  و�سلبيات  اإيجابيات  التحكيم  اأع�ساء لجنة  ناق�ض  التحكيم  من  المرحلة  هذه  في 

المقبولة للتحكيم النهائي، ب�سورة م�ستفي�سة، وذلك للو�سول اإلى الترتيب النهائي للفائزين �سواء بالاتفاق اأو 

غلبية، وبعد مناق�سات وتبادل لوجهات النظر المختلفة خل�ض اإلى اختيار الفائزين على النحو التالي: بالاأ

له المهنا للا�ست�سارات الهند�سية. ول مكتب عبدالاإ المركز الاأ  .1

المركز الثاني مكتب الخدمات الا�ست�ساري ال�سعودي (�سعود كون�سلت).  .2

المركز الثالث مكتب دلتا مهند�سون ا�ست�ساريون.   .3

اأولاً: الم�ساريع الفائزة:

له المهنا للا�ست�سارات الهند�سية ول: مكتب عبدالاإ المركز الاأ

و�ساحة  بينية  �ساحات  �سمن  المكتبية  المباني  توزيع  وتم  بي�ساوي  �سكل  على  للم�سروع  العام  التكوين 

بنية لتقليل تاأثير الرياح ال�سارة  مركزية في الو�سط باتجاه الريح المف�سلة وتم ا�ستخدام حائط محيط بالاأ

وزيادة الظلال وقد تم ا�ستخدام المناطق المظللة بين المباني بحيث تكون ذات درجة حرارة اأقل من البيئة 

المحيطة فت�سبب خف�ساً في ال�سغط الجوي بين المباني مما يجذب الرياح المف�سلة. هذا وقد تم عمل 

حزام اخ�سر في المنطقة المقابلة للحي ال�سكني لحفظ الخ�سو�سية للمجاورين.

يجابيات: * الاإ

- مبنى ذو كتل هند�سية جميلة والتنوع في ت�سكيل الواجهات بطريقة ب�سكل ي�سفي حيوية 

     للم�سروع.

- حركة ال�سيارات وا�سحة وو�سع ال�سكل البي�ساوي مميز �سمن المنطقة العمرانية.

- يحتوي الم�سروع على بع�ض المعالجات البيئية مثل ا�ستخدام المناطق المظللة بين المباني بحيث 

     تكون ذات درجة حرارة اأقل من البيئة المحيطة فت�سبب خف�ساً في ال�سغط الجوي بين المباني مما  

يجذب الرياح المف�سلة.

داء. - يتميز الم�سروع بفكرة معمارية جيدة قابلة للتطوير وبجانب مهني عالي في الاأ

- مبنى وا�سح من الناحية الوظيفية والتاأجيرية للمكاتب وكذلك و�سوح المداخل وف�سل خدمات 

     العامة بكتلة منف�سلة ومدخل منف�سل.

تن�سيق جميل  ر�سي �سمن  الاأ والدور  ال�سيارات  قبو مواقف  المفتوح بين  الفراغ  ا�ستخدام  ميزة   -

للم�ساحات الخ�سراء والمياه ب�سكل يوفر تهوية واإ�ساءة طبيعية للمواقف. 

بيئة  ويوفر  جيدة  اإطلالة  ي�سفي  جميل  طابع  ذات  ك�ساحة  الم�سروع  و�سط  م�ساحة  ا�ستخدام   -



منا�سبة للعمل. 

* ال�سلبيات:

م�ساحة  كامل  ا�ستغلال  يتم  ولم  ر�ــض  الاأ من  جزء  خ�سارة  اإلي  اأدى  البي�ساوي  بال�سكل  الالتزام   -

ر�ض. الاأ

- موقع الكافتريا بعيد عن المباني المكتبية.

- طريقة الدخول لل�سوارع الداخلية ين�سئ تقاطعات مرورية خطيرة وكذلك المبالغة في عر�ض ال�سوارع 

المقترحة حول الم�سروع.

المركز الثاني: مكتب الخدمات الا�ست�ساري ال�سعودي )�سعود كون�سلت(:

تم تج�سيد كامل المبنى من اأربع وحدات مت�سابهة ومن خلال الالتفاف بين هذه الوحدات تم عمل قاعة 

�سافة اإلى اأن هذه الوحدات ت�سكل  مركزية و�سطية لتكون حلقة الو�سل لكامل اأجزاء مبنى المكاتب بالاإ

فيما بينها اأفنية داخلية مزروعة مع عن�سر المياه ونظام الخيام وذلك لتح�سين البيئة الداخلية. 

�سافة اإلى و�سع مظلة على �سكل  يتم الدخول للمبنى من ال�سارع ال�سمالي لتفادي الازدحام المروري بالاإ

�سافة اإلى وجود منطقة تحميل وتنزيل تحت من�سوب  خيمة ومجرى مائي تو�سلان اإلى و�سط المبنى بالاإ

ر�ض. �سطح الاأ

يجابيات: * الاإ

- تم ا�ستغلال كامل اأر�ض الم�سروع.

دوار مع مرونة في تق�سيم م�ساحة المكاتب في  ن�سائي ب�سكل جيد لكامل الاأ - ا�ستغلال النظام الاإ

     دور واحد اأو �سمن مبنى كامل.

- الم�سروع قابل للبناء وب�سكل اقت�سادي.

�ساءة والتهوية كافية لكامل المكاتب. - الاإ

* ال�سلبيات: 

- التعبير المعماري جامد وتقليدي وخالي من عن�سر الت�سويق.

- و�سع وظائف العامة داخل المبنى مثل الكافتريا.

- �سخامة البهو الرئي�سي مما يوؤدي اإلى تكاليف عالية في التكييف.

عمدة غير كافية لمواقف ال�سيارات وعدم توفير اإ�ساءة وتهوية طبيعية للمواقف. - الم�سافات بين الاأ

- تقليل م�ساحة ال�سوارع التي تخدم الم�سروع.

- المبالغة في م�سطحات المياه.

- وجود مدخل ومخرج واحد لمواقف ال�سيارات يوؤدي اإلى اأزمة مرورية.

المركز الثالث: مكتب دلتا مهند�سون ا�ست�ساريون

تم اإعطاء الت�سكيل المعماري للمبنى حرية من مقيدات العمارة المتعارف عليها لعك�ض �سورة ذات طابع 

عطاء  حديث للمبنى والتاأكيد على عنا�سر اللغة المعمارية الحديثة مثل المرونة وال�سفافية والديناميكية لاإ

المبنى �سكل مميز ومتغير ح�سب زاوية الروؤيا له. 

يجابيات :  * الاإ

- فكرة جديدة وجريئة وخارجة عن النطاق الماألوف والتقليدي وي�سيف للن�سج العمراني المحيط.

- التعبير المعماري للمبنى يعطيه �سكل المبنى المكتبي.

لوان يعطي حيوية للمبنى من الخارج. - التغيير في معالجة الواجهات وا�ستخدام الاأ

- توفير مدخل خا�ض للكافتريا للعامة.



* ال�سلبيات: 

دوار العلوية غير وا�سح. - الربط بين مواقف ال�سيارات في القبو والاأ

- كثرة الفراغات غير المفيدة ب�سب كثرة الزوايا الحادة.

ر�ض الخارجية غير م�ستغل ب�سكل جيد. - تن�سيق الموقع في م�ساحة الاأ

�سافة ل�سعوبة    إنارة وتهوية طبيعية لها بالاإ - م�ساحات المكاتب �سخمة وغير مق�سمة ب�سكل يعطي ا

        فر�ض الم�ساحات المكتبية وعدم و�سوح الحركة داخل المكاتب المقترحة.

خرى ثانياً: الم�ساريع الاأ

المركز الرابع: مكتب العطي�سان –	مهند�سون ا�ست�ساريون

تعتمد فل�سفة الت�سميم على التكامل بين مجموعة من المفاهيم الت�سميمية التي ت�سكل في النهاية �سياغة 

توافقية لعنا�سر الم�سروع المختلفة حيث الا�ستثمار يقابله الت�سميم المعماري والتكلفة يقابلها الفخامة 

والت�سويق يقابله التميز.

فراغين  اإن�ساء  تم  حيث  الو�سول  وب�ساطة  الو�سوح  على  اعتماداً  للم�سروع  المختلفة  العنا�سر  وت�سكل 

داخليين مفتوحين يتو�سطان كتل الم�سروع وبطريقة تحقق التكوين العام المتجان�ض للكتل المعمارية. 

يجابيات :  * الاإ

- الا�ستفادة من ال�سوارع المحيطة القائمة ب�سكل جيد والتما�سي مع �سكل الموقع.

- اإمكانية تاأجير مبنى كامل اأو ن�سف مبنى اأو دور واحد.

- يوجد اهتمام جيد في الترتيب العام للفراغات وتوزيع الم�ساحات.

- وجود مداخل منف�سلة لكل مبنى مكتبي وكذلك مدخل منف�سل لمبنى خدمات العامة.

* ال�سلبيات: 

- الانتقال من الداخل اإلى الخارج غير عملي �سمن المناخ المحلي للريا�ض.

- ال�سورة الذهنية والتعبير المعماري للمبنى لا يعطي انطباعاً لم�سروع مبنى مكتبي وهو اقرب اإلى 

     م�سروع لمجمع تجاري وت�سويقي.

- ترتيب الفراغات المكتبية وفر�سها غير وا�سح.

   - ا�ستخدام الزجاج في المبنى المتعدد الا�ستخدام غير عملي للوظيفة الداخلية.

المركز الخام�ض: مكتب محمد حامد هر�ساني

الفكرة العامة للم�سروع تعتمد على اأن المخطط يتجاوب ب�سكل مبا�سر للحرم المحيط لمجل�ض التعاون 

الخليجي في حي ال�سفارات وبالعودة اإلى المجتمع المجاور فاإن الم�سروع مفتوح اإلى م�ساحة عامة لتن�سيق 

الموقع بحيث اأن كامل المكاتب ت�ستقبل اأ�سعة ال�سم�ض ال�سمالية غير المبا�سرة ويتم التحكم باأ�سعة ال�سم�ض 

المبا�سرة من خلال نظام )brise-soleil( مما يخف�ض من تكاليف التبريد داخل المبنى ويح�سن من بيئة 

العمل الداخلية.

يجابيات :  * الاإ

- الممرات الداخلية والحركة بين المكاتب ت�ساعد في توزيع منا�سب للمكاتب.

- وجود مواقف اأ�سفل كل مبنى ب�سكل منف�سل يعطي خ�سو�سية ومرونة في حركة ال�سيارات.

* ال�سلبيات: 

- الكتل المعمارية عادية ومعالجة الواجهات تقليدية.

- وجود الكتل ب�سكل منف�سل وبدون ات�سال.



- عدم اكتمال الفكرة المعمارية.

ول ب�سكل م�ستفي�ض لتطوير الفكرة المعمارية  وقد قامت لجنة التحكيم بمناق�سة الم�سروع الفائز بالمركز الاأ

وقامت بتقديم التو�سيات التالية:

عر�ض  اأن  اإلى  �سافة  بالاإ المرورية  والتقاطعات  بالمبنى  المحيط  المقترح  ال�سارع  تطوير   .1  

ال�سارع من الجهة ال�سمالية مبالغ فيه.

لي�ض بال�سرورة الالتزام بال�سكل البي�ساوي في دور القبو لمواقف ال�سيارات.  .2  

اقتراح بنقل ال�سكل البي�ساوي المحيط بالمكاتب من الجهة الخارجية اإلى الجهة الداخلية   .3  

لي�سكل نظام الحركة الرابط بين الكتل المعمارية للمباني المكتبية. 

عمل مداخل خارجية من ال�سارع المقترح لكل مبنى وب�سكل منف�سل.  .4  

خذ بعين الاعتبار النواحي البيئية في معالجة الواجهات. الاأ  .5  

نقل اأنظمة الحركة من موقعها الحالي لتوفير اإطلالة جيدة على ال�ساحة الداخلية بين   .6  

المباني.

عدم التركيز على ال�سكل البي�ساوي في ترتيب مجموعة المباني المكتبية حيث من الممكن   .7  

اأن يكون رابط منحني لربط الحركة مع تطبيق الموديول للمكاتب وتكون اأ�سا�ض الت�سميم.

كثار  ر�سي والاإ الحفاظ على الم�ساحة المفتوحة بين دور القبة لمواقف ال�سيارات والدور الاأ  .8  

منها.

ر�ض تخدم كل مبنى وب�سكل منف�سل.  -9 اإ�سافة موقف لل�سيارات على �سطح الاأ

المكتبي  المجمع  المباني لخدمة  بين  الرئي�سية  ال�ساحة  و�سط  في  للطعام  واأك�ساك  الكافتريا  -10و�سع 

والعامة مع ا�ستحداث مطعم بم�ستوى راقي لل�سخ�سيات الهامة �سمن كتلة المبنى الخدمي ويخ�س�ض له 

مدخل ومواقف لل�سيارات ب�سكل منف�سل عن المدرج والقاعة متعددة الا�ستخدام كما تم التاأكيد على 

عمل مدخل �سرفي للقاعة متعددة الا�ستخدام. 

-11ا�ستخدام مواد ومزروعات �سهلة ال�سيانة والري في ال�ساحات البينية بين المباني المكتبية والتركيزعلى 

ال�ساحة الو�سطية الرئي�سية. 

-12 ي�ساف اإلى المبنى الخدمي مكاتب اإدارية وا�ستقبال للمدخل الرئي�سي للم�سروع وخدمات ال�سيانة 

اأ�سفل المبنى.

-13ا�ستحداث مدخل من الجهة ال�سمالية على �سكل بوابة اأمنية للدخول والخروج في ا�ستئجار كامل 

المباني من جهة واحدة.

ولى ب�سكل يميز كل  -14ابتكار ت�ساميم وجرافيك للو�سول للمباني من قبل المراجعين من الوهلة الاأ

خر.  مبنى عن الاآ

والله الموفق.

لجنة التحكيم

جامعة الملك �سعودد. علي باهمام

جامعة الملك فهد للبترول والمعادنم.اأ. يحيى النجار

�سركة نوما�ض العربية للتطوير العقاريم. �سعود بن �سالح بن طالب



الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ضم. توما�ض ت�سوكليك

الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ضم. خالد بن عبدالله الهزاني


